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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Wprowadzenie

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych” jest syntetycznym
materiatem na temat wolnorynkowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych z obszaru
jednostek pomocniczych miasta todzi. Zaprezentowano w nim wyniki z analizy najmu prywatnych
nieruchomosci lokalowych (stan na kwieciern 2018 r.). Badanie przeprowadzono na prébie 435 lokali
mieszkalnych oferowanych do wynajmu na podstawie informacji zaczerpnietych z portali

nieruchomosciowych oraz informacji wtasnych.

Raport przedstawia analize srednich stawek ofert najmu dla wytypowanych osiedli w obrebie dzielnic
miasta. Ponadto podano srednie stawki czynszu i optat eksploatacyjnych, przyporzadkowujac je
odpowiedniej liczbie pokoi w lokalach mieszkalnych oraz ich powierzchni. Dokonano zobrazowania
struktury lokali mieszkalnych wystepujacych na rynku najmu, pokazano przedziaty procentowe
odnoszace sie do najmu lokali mieszkalnych w blokach i kamienicach, do ich stanu technicznego oraz

stanu umeblowania/wyposazenia. Przeprowadzono réwniez analize powierzchni badanych lokali.

W Raporcie zastosowano nastepujace pojecia:

czynsz najmu netto - kwota, ktdrg musi poniesé¢ najemca lokalu na rzecz wtasciciela lokalu. Jest to
kwota stanowigca dochdd witasciciela bez uwzglednienia podatku dochodowego;

optaty eksploatacyjne - koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego tj. optaty na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowe] lub wspdlnoty mieszkaniowej, a takze optaty za media (koszty zuzycia wody, pradu,
gazu etc.);

czynsz najmu brutto - suma czynszu netto i optat eksploatacyjnych, jakie ponosi najemca lokalu, czyli

globalna kwota obcigzajgca najemce lokalu mieszkalnego.

Ogdlng liczbe mieszkancéw todzi (642 912) oraz mieszkaricow wybranych dzielnic podano zgodnie
z informacjg z Tabeli nr 13 do Uchwaty budzetowej Rady Miejskiej w todzi Nr LXIl/1631/17 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2017 r.

Tre$é niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga by¢é powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.

Obszar badania

W Raporcie przedstawiono analize ofert najmu lokali mieszkalnych w wybranych osiedlach
mieszkaniowych w obrebie jednostek pomocniczych miasta todzi (dzielnic). Wybrano jedynie te
osiedla, ktore posiadajg na swoim obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i wedtug stanu

na listopad 2017 r. dysponowaty minimum 10 ofertami wynajmu lokali mieszkalnych.
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Struktura i podaz lokali mieszkalnych
Jednym z kryteridw, ktérymi kierujg sie poszukujacy mieszkania do wynajecia, jest liczba pokoi
w lokalu. W badanej puli 435 mieszkan, struktura lokali, w zaleznosci od liczby pokoi, ksztattowata sie

nastepujaco:

Rysunek 1. Liczba ofert najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Najwyzszg podaz nieprzerwanie odnotowuje sie w segmencie mieszkan 2 - pokojowych, ktéra siegata
prawie potowe (49,7%) badanej proby. W dalszej kolejnosci plasowaty sie tzw. kawalerki (24,5%),
a na trzecim miejscu mieszkania 3 - pokojowe (22%).

Na rynku pierwotnym i wtérnym obrotu mieszkaniami mozna zaobserwowac¢ dla najpopularniejszego

segmentu 2 - pokojowych lokali obrét na poziomie troche ponad 47% catej liczby transakcji.

Poszukiwane lokalizacje

Do najatrakcyjniejszych lokalizacji, w ktérych oferowano do najmu lokale mieszkalne, zaliczy¢ nalezy
m. in.: ,Barcinski Park” przy ul. Tylnej (Srédmiescie), ,Ksiezy Mtyn” przy ul. Tymienieckiego
(Srédmiescie), ,Narutowicza Residence” przy ul. Narutowicza (Srédmieécie) ,Lofty u Scheiblera”
przy ul. Tymienieckiego (Stary Widzew), ,Tobaco Park” przy ul.Kopernika (Stare Polesie), , Osiedle
takowa” przy ul. tgkowej (Stare Polesie), ,6 Sierpnia 42” przy ul. 6 Sierpnia (Stare Polesie) oraz ,,City

Park” przy ul. Zeligowskiego (Stare Polesie).
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Stan techniczny i wyposazenie lokali

Odnotowujemy statg poprawe stanu technicznego wynajmowanych lokali. Ponad 79% ofert wynajmu
to lokale swiezo wyremontowane, w stanie technicznym bardzo dobrym, 20% oferowanych lokali jest
w stanie technicznym dobrym, a tylko niespetna 0,5% w stanie ztym. Odnotowana poprawa stanu
technicznego - elementéw wykonczenia, jak i zainstalowanych w lokalu urzadzen i sprzetéw - wynika
z oczekiwan najemcéw, ktérzy zwracajg uwage na dobry stan oraz standard wykornczenia lokalu.
Zdecydowana wiekszo$¢ lokali (ponad 90% badanej préby) jest w stanie umeblowanym, 8,8% lokali
posiada umeblowanie czesciowe, zas tylko 0,9% pozostaje nieumeblowanych. Zdarza sie, ze
wiasciciel czesciowo umeblowanego badZ nieumeblowanego lokalu oferuje mozliwos¢

umeblowania/domeblowania na zyczenie najemcy.

Warunki cenowe najmu

Regutg powszechnie obowigzujgcg na rynku najmu jest oferowanie lokali mieszkalnych za stawke
czynszu najmu netto, do ktérej najemca musi doliczy¢ koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu (stawka
czynszu netto stanowi dochdd wynajmujgcego bez uwzglednienia podatku dochodowego).

Analiza stawek czynszu netto najmu lokali mieszkalnych w zt/m? wykazata nastepujacy rozktad

w zaleznosci od liczby pokoi w mieszkaniu:

Rysunek 2. Przedziaty stawek czynszu najmu netto za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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W poréwnaniu do wynikdéw z listopada 2017 r., odnotowano wzrost mediany stawek czynszu najmu
netto, dla mieszkan 1 - pokojowych o 4 zt/m? i 3 - pokojowych o 2 zt/m?. Pozostate stawki utrzymuja

sie na podobnym poziomie. Warto wspomnie¢ o ofercie wynajmu lokalu 3 - pokojowego
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych
o powierzchni 129 m? na osiedlu Katedralna (£édz Srédmiescie), w ktdrej czynsz najmu netto wynosi
10000 zt.
Stawki optat eksploatacyjnych w zt/m?, w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu, przedstawiaty sie jak

ponizej:

Rysunek 3. Przedziaty stawek optat eksploatacyjnych za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Stawki czynszu najmu brutto w zt/m?, uwzgledniajace koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego,

ksztattowaty sie nastepujgco, w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu:

Rysunek 4. Przedziaty stawek czynszu najmu brutto za m? w zestawieniu z liczbg pokoi
w lokalu (czynsz z optatami eksploatacyjnymi)
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Pordwnujagc mediane Ssrednich stawek czynszu najmu brutto w stosunku do wynikéw
z listopada 2017 r., odnotowujemy jej niewielki spadek - o 2 zt/m2 dla mieszkan 1 - pokojowych
i 1 zt/m2 dla mieszkan 3 - pokojowych.

W stosunku do danych z listopada 2017 r., zauwazalny jest dalszy spadek $redniej stawki czynszu
netto za najem mieszkania 1 - pokojowego w todzi o ok. 65 zt (6%), a w stosunku do danych sprzed
roku

o ok. 137 zt (11,7%). Spadta rowniez Srednia stawka czynszu najmu lokalu 3 - pokojowego - o ok. 73 zt
(3,9%) w stosunku do listopada 2017 r. oraz ok. 5 zt (0,3%) w stosunku do danych sprzed roku.
Wzrosta natomiast srednia stawka czynszu najmu netto mieszkania 2 - pokojowego
o ok. 85 zt (6%) w stosunku do listopada 2017 r. oraz o ok. 30 zt (2%) w stosunku do kwietnia 2017 r.
Istniejg jednak wyjatki takie jak osiedle Katedralna (Srédmieécie), osiedle Doty na Batutach, osiedle
Stare Polesie czy osiedle Lublinek - Pienista na Polesiu, gdzie $redni czynsz najmu mieszkania
1 - pokojowego ulegt wzrostowi. Podobnie ma sie rzecz z lokalami 3 - pokojowymi na osiedlu
Katedralna (Srédmiescie), Radogoszcz czy Teofiléw (Batuty). Biorac pod uwage mieszkania
2 - pokojowe, wyjatki znajdujemy np. na osiedlu Stary Widzew, osiedlu Batuty Centrum czy osiedlu
Lublinek - Pienista (Polesie), gdzie $redni czynsz najmu jest nizszy niz pot roku temu.

Srednia stawka czynszu netto za najem lokalu 4 - pokojowego wzrosta odpowiednio o 425 zt (17,5%)
w stosunku do listopada 2017 r. i 647 zt (29%) w stosunku do kwietnia 2017 r. Wzrosta réwniez
Srednia stawka czynszu netto dla mieszkan 5 - pokojowych - analogicznie o 125 zt (3,7%) i 487 zt
(16%). Wptyw na taki wynik moze miec¢ niewielka liczba oferowanych do wynajmu mieszkan o takiej

strukturze - jedynie 2.

Coraz bardziej doceniany jest najem okazjonalny, zapewniajgcy wiekszg ochrone prawa wtasnosci
wiascicieli lokali mieszkalnych. Wtasciciele mieszkan czesto zaznaczajg, ze wynajmg lokal
na podstawie umowy najmu okazjonalnego. Najem okazjonalny zostat wprowadzony do polskiego
porzadku prawnego w 2009 r., jednak dopiero od niedawna zyskuje na popularnosci jako forma

ochrony wtascicieli lokali.

Kaucja finansowa, jaka musi wnie$¢ najemca lokalu, jest obecnie standardem. Zazwyczaj wysokosé
kaucji odpowiada kwocie jednego czynszu najmu brutto. W niektérych ofertach brak jest informacji
o koniecznosci wptaty kaucji, jednak ze wzgledu na oferowany zazwyczaj bardzo dobry standard

mieszkania nalezy przypuszczaé, ze w tych przypadkach kaucja rowniez musi zostac uiszczona.
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Aktualnie srednie ceny najmu tédzkich lokali mieszkalnych (bez podziatu na dzielnice) ksztattuja sie

jak ponizej:

Rysunek 5. Srednie ceny najmu lokali mieszkalnych w todzi w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

Liczba pokoi Srednia stawka Srednia stawka optat Srednia stawka najmu
czynszu netto [zt/m-c] [zt/m-c] brutto [zt/m-c]
1 pokéj 1029 ¢ 382 ¢ 1411 ¥
2 pokoje 1445 520 1966
3 pokoje 1778 v 670 ¢ 2447 ¥
4 pokoje 2854 916 3770
5 pokoi 3500 1200 4700

Opracowanie wtasne

Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych w todzi na tle pozostatych duzych osrodkéw

miejskich w Polsce, przedstawia Rysunek nr 6:

Rysunek 6. Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych w Polsce

4500
4000
3500
3000

2500

2000
1500
1000

50
0

Zrédto danych: https://www.bankier.pl

H0-38 m2
W 39-60 m2

o
3
i
| 61-90 m2

Z powyzszego wykresu wynika, ze w £édz oraz Bydgoszcz wcigz pozostajg najtafiszymi rynkami najmu

Cena za wynajem lokalu mieszkalnego [zt]

o

o
eo%
I
%

mieszkan sposréd 10 najwiekszych miast. W todzi mozna najtaniej wynajgé mieszkanie o matej

powierzchni (do 38 m2). Pod wzgledem atrakcyjnosci ceny wynajmu mieszkan o powierzchni
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od 39 m2 do 60 m2 oraz od 61 m2 do 90 m2 tédz sytuuje sie odpowiednio na 2 miejscu
(po Bydgoszczy i przed Szczecinem) oraz 3 miejscu (po Bydgoszczy i Szczecinie). Warto jednak

zauwazy¢, ze potencjat demograficzny todzi i Bydgoszczy wynosi okoto 2:1.

Stopy zwrotu
Okresdlajac poziom stép zwrotu uwzgledniono wysokosé efektywnej stawki czynszu najmu netto.
Stopy zwrotu z inwestycji w mieszkaniowe nieruchomosci lokalowe w todzi ksztattujg sie

nastepujaco:

Rysunek 7. Stopy zwrotu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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W poréwnaniu z listopadem 2017 r., mediana stopy zwrotu dla mieszkan 1 - pokojowych
i 3 - pokojowych zmniejszyta sie odpowiednio z 11,2% do 8,5% oraz z 7,4% do 6,3%. Dla lokali

2 - pokojowych mediana stopy zwrotu natomiast wzrosta z 7,5% do 8,2%.
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Podsumowanie

Odnotowujemy statg aktywno$é¢ rynku mieszkan na wynajem w todzi i zainteresowanie
tg forma dlugoterminowego inwestowania na rynku nieruchomosci przez inwestorow
indywidualnych, jak i instytucjonalnych. Wzmacnia sie podaz mieszkan do najmu oraz udziat
w podazy mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie technicznym. Wielu wtascicieli wynajmujacych
lokale oddaje lokal w najem w petni wyposazony - umeblowany i posiadajgcy sprzet AGD i RTV.
Na popularnosci zyskuje instytucja najmu okazjonalnego, jak rdwniez kaucja uiszczana przez najemce

przed wprowadzeniem sie do lokalu.

Na biezacy rok planowano nowelizacje przepiséw dotyczacych procesu inwestycyjnego, ktére miaty
dotyczy¢ m. in. uzyskania i waznosci decyzji o warunkach zabudowy. Nowelizacja miata mie¢ znaczace
skutki dla inwestycji mieszkaniowych i wzrost popularnosci instytucji najmu. Mozna jednak sadzié, ze

plany zmian zostaty odsuniete na czas nieoznaczony.

W okresie listopad 2017 - kwieciert 2018 r. odnotowano niewielki spadek miesiecznych stawek najmu
brutto za lokale 1 - i 3 - pokojowe (poza wczesniej wymienionymi), natomiast wzrost stawek nastgpit
w segmencie mieszkan 2 -, 4 - i 5 - pokojowych. W grupie najpopularniejszych lokali 2 - pokojowych

wzrost wyniost ok. 2%.

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obszarze miasta todzi wynika, ze gtdwny strumien
popytu na tédzkim rynku najmu lokali mieszkaniowych sytuuje sie w segmencie lokali
1 - i 2 - pokojowych. W ostatnim poétroczu odnotowano zrdznicowanie w poziomie miesiecznych

stawek najmu brutto w tym segmencie rynku, w zaleznosci od lokalizacji.

Dane dotyczace przedziatdw, mediany a takze sredniej wysokosci cen najmu, obrazujg ponizsze

tabele:

Rysunek 8. Liczba mieszkancow todzi

Liczba mieszkancow todzi

Rok 2017 Rok 2018

652 063 642912
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Rysunek 9. Przedzialy i mediana czynszu najmu netto

Przedzialy i mediana czynszu najmu netto [zt/m?]

Listopad 2017 Kwiecien 2018
stawki netto mediana stawki netto mediana
1 pokdj 23-50 35 20-73 31y
2 pokoje 23-35 28 10-72 284>
3 pokoje 18- 43 27 16-78 25
4 pokoje 18 -39 25 19-40 26
5 pokoi 21-26 24 21-26 244>

Rysunek 10. Przedziaty i mediana czynszu najmu brutto

Przedziaty i mediana czynszu najmu brutto [zt/m?]

Listopad 2017 Kwiecien 2018
stawki brutto mediana stawki brutto mediana
1 pokgj 35-65 47 28-86 45
2 pokoje 34-46 39 20-93 394>
3 pokoje 30-50 36 22-88 35
4 pokoje 13-49 33 29-50 37
5 pokoi 28-35 32 30-35 304

Rysunek 11. Srednia wysoko$é najmu lokalu brutto w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego

Srednia wysoko$¢ najmu lokalu brutto [zt/m-c]

Listopad 2017 Kwiecien 2018
1 pokdj 1481 1411*
2 pokoje 1875 1966
3 pokoje 2549 2447,
4 pokoje 3270 3770
5 pokoi 4513 4700
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Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Rysunek 12. Srednie ceny najmu lokali mieszkalnych w todzi w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
na przestrzeni lat 2015 - 2018

Liczba Srednia stawka czynszu netto Srednia stawka optat Srednia stawka najmu brutto
pokoi [zt/m-c] [zt/m-c] [zt/m-c]
06.2015 04.2017 04.2018 06.2015 | 04.2017 | 04.2018 | 06.2015 | 04.2017 | 04.2018
1 pokoj 901 1166 1029 V| 324 403 382 | 1224 1568 14117
2 pokoje 1230 1415 1445 401 524 520 * 1631 1939 1966
3 pokoje 1640 1783 1778 * 503 634 670 2143 2417 2447
4 pokoje 2128 2207 2854 508 936 916 * 2636 3143 3770
5 pokoi 3286 3013 * 3500 689 1063 1200 3975 4075 4700

Rysunek 13. Najwyzsza i najnizsza $rednia cena najmu

Najwyisza i najnizsza srednia cena najmu brutto [zt/m-c] ze wskazaniem dzielnic

Listopad 2017 Kwiecien 2018
Najwyzsza Najnizsza Najwyzsza Najnizsza
L. 2800 941 1950 1223
1 pokdj . . .
Polesie Batuty Polesie Gérna
. 2278 1549 2615 1400*
2 pokoje . N oo .
Srédmiescie Batuty Srédmiescie Polesie
. 3460 1851 4654 1650 *
3 pokoje . S .
Batuty Polesie Srédmiescie Gdrna
. 6058 2010 6150 1850¢
4 pokoje . .
Batuty Widzew Polesie Batuty
4700 4325 4700 2500
5 pokoi . ) ., . v
Gorna Polesie Gorna Widzew

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci




Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych

Jednostki pomocnicze miasta todzi (dawniej dzielnice), w ktérych poddano badaniu i analizie
wybrane osiedla:

Batuty (Batuty Centrum, Doty, Juliandw-Marysin-Rogi, Radogoszcz, Teofilow)
Goérna (Chojny, Dabrowa, Goérniak, Rokicie)
Polesie (Koziny, Lublinek-Pienista, Retkinia Wschod, Retkinia Zachdd, Stare Polesie)

Srédmiescie (Katedralna, Srédmiescie Wschéd)

Widzew (Olechéw-Jandw, Stary Widzew, Widzew Wschdd, Zarzew)

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



LODZKI OSRODEK
YV GEODEZJI

KARTY BADAN

Rynek mieszkaniowy w todzi

Wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Batuty Centrum potozone
jest w pétnocnej czesci miasta
todzi. Jest pierwszym, co do liczby
mieszkancow, osiedlem w miescie
(45 929). Aleja Witdkniarzy dzieli
osiedle na czes$¢ zachodnig oraz
wschodnia.

28 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (22) - 79%

z . . .. . N M Lokale w kamienicach (6) - 21%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu 0

2500
= 2250 = n .
= Struktura lokali
X~ 2000
5 1750
2 175 [ ] "
@ 1500 A
g 1250 - " = Srednia stawka najmu
v z
0 1000 A A Srednia stawka czynszu
E 750 * Srednia stawka optfat
— <+ Srednla stawka opia
£ s00 . ¢ P
7] *
& 250
0 T T T ] 1 1 pokdj (36%)
0 1 2 3 4 M 2 pokoje (39%)
Liczba pokoi w lokalu 3 pokoje (21%)

4 pokoje (4%)

Stan techniczny lokalu

1 pokéj 897 | 355 | 1252

2 pokoje 1146 * 536 4> 1682 |
3 pokoje 1642 7 603 2245 +
4 pokoje 1550 770 2320

M bardzo dobry (68%)
M dobry (32%)

Stan umeblowania

n umeblowany (96%)

B czesciowo umeblowany (4%)

i

i

Al

:

Zdjecie pochodzace ze zrddta https://maps.google.com/
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46 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

17 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

90 m2

Srednia stawka czynszu

1178zt
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eksploatacyjnych
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

24 |lokale mieszkalne

Osiedle Doty potozone jest w
potnocnej czesci miasta todzi. Jest
obecnie trzecim co do liczby
mieszkancow osiedlem w miescie
(41 289). Od strony potudniowej,
graniczy bezposrednio z osiedlami
Scistego centrum miasta.

M Lokale w blokach (23) - 96%
M Lokale w kamienicach (1) - 4%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
Struktura lokali

2250 »
2000
1750
1500
1250
1000

= Srednia stawka najmu

4 Srednia stawka czynszu I 1 pokoj (46%)
750 R * o M 2 pokoje (46%)
500 N # Srednia stawka opfat M 3 pokoje (4%)

4 pokoje (4%)

Srednie miesieczne stawki [zt]
]
> ]
»> m
»

250

0 T T T ]
0 1 2 3 4

Stan techniczny lokalu

Liczba pokoi w lokalu

1 pokéj 941 410 + 1351 |

2 pokoje 1367 4 517 1883

3 pokoje 1200 |, 600 1800 |,

4 pokoje* 1500 700 2200 M bardzo dobry (71%)
* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 4 - pokojowych M dobry (25%)

I 2ty (4%)

Stan umeblowania

- umeblowany (88%)

B czesciowo umeblowany (13%)

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.qoogle.com/
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Julianéw Marysin Rogi
potozone jest w poétnocnej czesci
miasta todzi. Pod wzgledem liczby
mieszkancow, jest jednym z mniej
licznych osiedli (11 637). Na jego
terenie znajduje sie Park
Julianowski.

16 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (16) - 100%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
6000 - .
5500 Struktura lokali
X, 5000
= N
< 4500 A
£ 4000
(%]
@ 3500
?,, 3000 u Srednia stawka najmu
3 2500 ™ 4 Srednia stawka czynszu
€ 2000 = . [ 1 poksj(31%)
.g 1500 - A . + Srednia stawka optat M 2 pokoje (50%)
T 1000 * M 3 pokoje (13%)
& = . 4 pokoje (6%)
500 * *
0 . . . )
0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu Stan techniczny lokalu

1 pokéj 970 438 7 1408

2 pokoje 1743 4 545 T 2288 T M bardzo dobry (75%)
3 pokoje 1360 635 1995 | B dobry (25%)

4 pokoje 4500 |, 1275 | 5775 +

Stan umeblowania

3 umeblowany (100%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Radogoszcz potfozone jest
w poétnocnej czesci miasta todzi
i liczy obecnie 31033
mieszkancow. Jego osig jest ulica
Zgierska, ktdéra dzieli osiedle na
czes$¢ wschodnig oraz zachodnia.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2750
2500 -
2250
2000
1750
1500 w A

>

rednie miesieczne stawki [z1]

Sre
N
(%
o

0 T T ]
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

= Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokéj * 1000 470 1470
2 pokoje 1519 595 + 2114
3 pokoje 1850 679 | 2519

* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 1 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrédta: https://maps.google.com/

22 lokale mieszkalne

M Lokale w blokach (22)

Struktura lokali

1 1 pokej (5%)
M 2 pokoje (59%)
M 3 pokoje (36%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (77%)

M dobry (23%)

Stan umeblowania

u umeblowany (95%)
B czesciowo umeblowany (5%)

Préba badawcza
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Teofildw potozone jest
w  pétnocno-zachodniej
miasta todzi. Jest obecnie drugim
co do liczby mieszkancow osiedlem
w miescie (44 161). Jego gtéwnymi
osiami sg ulica Wielkopolska i ulica

Rojna.

czesci

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2750

2500 L
2250
2000 N
1750 -
1500 [ ] u Srednia stawka najmu
1250
1000 x - 4 Srednia stawka czynszu
750 o + Srednia stawka opfat
500 ry *
250
0 T T
0 1 2
Liczba pokoi w lokalu
1 pokéj 960 + 422 + 1382 +
2 pokoje 1140 + 553 + 1693 |
3 pokoje 1860 * 642 2502 |
4 pokoje 1200 | 650 | 1850

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

Préba badawcza

22 lokale mieszkalne

M Lokale w blokach (22) - 100%

Struktura lokali

1 1 pokej (23%)

M 2 pokoje (50%)

M 3 pokoje (23%)
4 pokoje (5%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (95%)
M dobry (5%)

Stan umeblowania

o umeblowany (95%)

B czeéciowo umeblowany (5%)



https://maps.google.com/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

3000
— A
X, 2750 7'y
s oo =
g H 2 = A
Srednia stawka zam £ 2000 N N
najmu w zestawieniu o 1750
c A
, . . hni ~ 1500 2 %
ze $rednig powierzchnig . 1250 —h A
@ A AA
1pokéj - 30m2 - 46zt/m? ‘E 750 &
2 pokoje - 45m2 - 37 zt/m? o 500
3 pokoje - 64m2 - 38zt/m? _g 250
4 pokoje - 64m2 - 29 zt/m? o 0
%]

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110
Srednia Powierzchnia lokalu [m?]
powierzchnia lokalu

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia

47 m? lokalu
= 900 S
. . . x o o
Najmniejsza z 800 * *
ierzchnia lokalu & 700 o
powierzchnia loka 2 600 o\ R
5 500 L0 S
26 m? 7 400
(]
£ 300
o 200
Najwieksza £ 100
powierzchnia lokalu s 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110
71 m?2 Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

Srednia stawka czynszu . 4000
&, 3500 .l—.
v
= 3000 — o
1265 zt = u
2 2500 "
(0]
€ 2000 .—..
£y & 1500 . LY
Srednia stawka optat i
eksploatacyjnych g 1000
@ 500
T 0
548 zt & 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu

1804 zt

Srednia kaucja

1500 zt

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://pl.wikipedia.org/




LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Chojny potozone jest
w potudniowe] czesci miasta todzi
i liczy 32 222 mieszkancéw. Jego
osig jest ulica Rzgowska, ktéra dzieli
osiedle na cze$¢ wschodnig oraz
zachodnia.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

m Srednia stawka najmu
A Srednia stawka czynszu

# Srednia stawka optat

1 pokoj 933 383 <> 1317 |
2 pokoje 1560 | 521 T 2081
3 pokoje 2050 + 756 * 2806
4 pokoje b. d. b. d. b. d.

5 pokoi 3500 <> 1200 ©«» 4700 >

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

Préba badawcza

23 lokale mieszkalne

M Lokale w blokach (22) - 96%
M Lokale w kamienicach (1) - 4%

Struktura lokali

u 1 pokoj(133)
u 2 pokoje (523¢)
u 3 pokoje (30%)
u S pokoi (43%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (91%)
M dobry (9%)

Stan umeblowania

L] umeblowany (100%)
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Dabrowa potozone jest
w potudniowo - wschodniej czesci
miasta todzi. Jest najliczniejszym
osiedlem w miescie
mieszkancow).

(48 166

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
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Srednie miesieczne stawki [zt]

250
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2

Liczba pokoi w lokalu

m Srednia stawka najmu
A Srednia stawka czynszu

@ Srednia stawka optat

1 pokéj 836 | 387 1223
2 pokoje 1146 517 1663 |,
3 pokoje* 1375 500 1875

* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 3 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

27 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (23) -

B Lokale w kamienicach (4)

Struktura lokali

7 1 poksj (26%)

M 2 pokoje (67%)
M 3 pokoje (7%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (52%)

M dobry (48%)

Stan umeblowania

m umeblowany (745¢)

M czesciowo (19%)

Préba badawcza

nieumeblowany (7%)
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Gdrniak pofozone jest
w potudniowej czesci miasta todzi
i liczy 18 385 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio, od strony
potnocnej, z osiedlem Katedralna,
ktore znajduje sie w Scistym
centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
2000

1750 i

1500

1250 - &

>

1000 N " m Srednia stawka najmu

750 . 4 Srednia stawka czynszu

500 * + Srednia stawka opfat
*

Srednie miesieczne stawki [z4]

250

0 T T )

0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu

1 pokéj 895 328 1224
2 pokoje 1238 | 519 1758
3 pokoje 1017 ¢ 633 1650

1l Jl-,,Jl mlLﬂlll ﬁ[" L= 1517 halﬁ

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Préba badawcza

23 lokale mieszkalne

M Lokale w blokach (14) - 61%
M Lokale w kamienicach (9) - 39%

Struktura lokali

I 1 pokdj (61%)
M 2 pokoje (26%)
M 3 pokoje (13%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (61%)
M dobry (39%)

Stan umeblowania

. umeblowany (96%)

B czesciowo umeblowany (4%)
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Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig
1pokdj - 26,6m? - 53zt/m?

2 pokoje - 45m? - 40zt/m?
3 pokoje - 58m? - 29zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

36 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

12 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

80 m?

Srednia stawka czynszu

1001 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

423 zt

Srednia stawka najmu

1424 7

Srednia kaucja

1424 zt

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]
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Sre
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Préba badawcza

Osiedle Rokicie potozone jest
w potudniowo-zachodniej czesci
miasta todzi i liczy 16 942
mieszkancéw. Jego osig jest linia
kolejowa, ktoéra dzieli osiedle
na strone wschodnig oraz
zachodnia.

13 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (12) -92%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu B Lokale w kamienicach (1) - 8%

3000
T 2750
s 2500 A .
E Struktura lokali
& 2250 =
§ 2000
5 1750 =
Rlg A < . .
¢ 1500 ™ Srednia stawka najmu
£ - A ]
1250 A Srednia stawka czynszu
2 A
s 1000 @ Srednia stawka optat
el
8 750 PS rednia stawka opta
& L 2
500 o I 1 pokdj (15%)
250 ® M 2 pokoje (46%)
o M 3 pokoje (23%)
0 1 2 3 4 4 pokoje (15%)

Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

1 pokdj 1050 305 1355 |
2 pokoje 1392 437 | 1828 /

M bardzo dobry (69%
3 pokoje 1617 633 v 2250 | .d2Lr¢3(3f%;V( )
4 pokoje 2500 | 800 1 3300

Stan umeblowania

o umeblowany (100%)

Zdjecia pochodzgce ze zrédta https://maps.google.com/
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Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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LODZKI OSRODEK
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Préba badawcza

Osiedle Koziny pofozone jest
w zachodniej czesci miasta todzi.
Pod wzgledem liczby mieszkarncow
(10 265), jest jednym z mniej
licznych osiedli oraz jednym z
mniejszych pod wzgledem
powierzchni.

10 lokali mieszkalnych

z - DO
$rednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu = tgt::zxt:::?:r:c(:zh a 28;
_ 1500
e . .
e Struktura lokali
x 1250 L
2
©
e
@ 1000 -
adf A
@ 750 = Srednia stawka najmu
€ 4 Srednia stawka czynszu
.g 500 .
g * + Srednia stawka optat W 1 pokoj (70%)
v 250 M 2 pokoje (30%)
0 T T 1
0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu Stan techniczny lokalu

5i 870 373 1243
1 pokéj * * M bardzo dobry (70%)
430 | 1400 | M dobry (30%)

2 pokoje

Stan umeblowania

a umeblowany (90%)

B czeéciowo umeblowany (10%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https.//maps.qoogle.com/
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Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokéj - 30m? - 43 zt/m?
2 pokoje - 37,7m? - 37 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

32 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

25 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

41 m2

Srednia stawka czynszu

900 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

390 zt

Srednia stawka najmu

1290 zt

Srednia kaucja

1167 zt

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Préba badawcza

Osiedle Lublinek - Pienista
potozone jest w potudniowo-
zachodniej czesci miasta todziiliczy
5 294 mieszkancow. Na jego
obszarze znajdujg sie rozlegte
tereny tédzkiego portu lotniczego.

11 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (11) - 100%

Struktura lokali

1500

= Srednia stawka najmu

1000 4 Srednia stawka czynszu
) [ 1 pokdj (18%)
750 ¢ ¢ Srednia stawka optat M 2 pokoje (36%)

M 3 pokoje (45%)

Srednie miesieczne stawki [zt]

= =N

N ~ o

(%3] [ o

o o O

» |

| 4 |

>

0 T T \
0 1 2 3 .
Liczba pokoi w lokalu Stan techniczny lokalu
1 pokéj 1500 450 1950 M bardzo dobry (100%)
2 pokoje 1413 | 538 4 1950 |}
3 pokoje 1630 | 634 2264 |

Stan umeblowania

u umeblowany (82%)

B czeséciowo umeblowany (18%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokdj - 33,5m? - 45z2t/m?

2 pokoje - 53m? - 37 zt/m?
3 pokoje - 66,8 m? - 34 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

58 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

31 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

75 m?

Srednia stawka czynszu

1527z

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

565 zt

Srednia stawka najmu

2093 zt

Srednia kaucja

1792zt

dnie miesieczne stawki [zt]

Sre

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [zi]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Préba badawcza

Osiedle Retkinia Wschéd potozone
jest w zachodniej czesci miasta
todzi. Jest jednym z liczniejszych
osiedli pod wzgledem liczby
mieszkancow (36 925) oraz bardzo
gesto zaludnionym.

25 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (24) - 96%

z 1 1 - 0,
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu W Lokale w kamienicach (1) 4%

2250 u Struktura lokali

1750

m Srednia stawka najmu

4 Srednia stawka czynszu L.
750 I 1 poksj (16%)

* + Srednia stawka optat M 2 pokoje (52%)
. M 3 pokoje (32%)

Srednie miesieczne stawki [z1]

0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

Hi 1050 390 1440 M bardzo dobry (64%)
1 poks; M dobry (36%)
2 pokoje 1292 542 1835
3 pokoje 1624 ° 616 2240

Stan umeblowania

u umeblowany (80%)

B czeéciowo umeblowany (20%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Préba badawcza

Osiedle Retkinia Zachéd potozone
jest w  potudniowo-zachodniej
czesci miasta todzi i liczy 26 534
mieszkancéw. Jego osig jest ulica
Popietuszki, ktéra dzieli osiedle na
czes¢ wschodnig (blokowiska) oraz
zachodnig (zabudowa szeregowa).

24 lokale mieszkalne

M Lokale w blokach (24) - 100%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2200 - Struktura lokali

2000 u
1800
1600
1400
1200
1000

800 ] M 2 pokoje (63%)
600 * A Srednia stawka czynszu M 3 pokoje (33%)

400 4 pokoje (4%)
200

»
»

1 Srednia stawka najmu

# Srednia stawka optat

L 2

Srednie miesieczne stawki [zt]

0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

1 pokéj b.d. b.d. b.d. B bardzo dobry (79%)
- ardzo dobry (79%

2 pokoje 1414 544 ¢ 2072 T M dobry (21%)

3 pokoje 1419 645 2045 |

4 pokoje* 1300 800 2100

* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 4 - pokojowych Stan umeblowania

u umeblowany (92%)

B czeéciowo umeblowany (8%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig

2 pokoje - 48,5m? - 40 zt/m?
3 pokoje - 59m? - 31zt/m?
4 pokoje - 65m? - 32zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

56 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

42 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

144 m?

Srednia stawka czynszu

1413 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

561 zt

Srednia stawka najmu

1974 zt

Srednia kaucja

2003 zt

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]

dnie miesieczne stawki [zt]

Sre

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Osiedle Stare Polesie potozone jest
w zachodniej czesci miasta todzi
i liczy 33 843 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio, od strony
wschodniej, z osiedlem Katedralna,
ktére znajduje sie w Scistym
centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrodta tOG

28 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (20)
M Lokale w kamienicach (8)

Struktura lokali

1 1 pokej (21%)

M 2 pokoje (54%)

M 3 pokoje (21%)
4 pokoje (4%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (82%)

M dobry (14%)
I 2ty (4%)

Stan umeblowania

Préba badawcza

umeblowany (89%)
B czesciowo umeblowany (7%)

nieumeblowany (4%)



Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig

1pokédj - 32m? - 52zt/m?
2 pokoje - 47m? - 50 zt/m?
3 pokoje - 73,8m? - 36 zt/m?
4 pokoje - 124 m? - 50 zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

52 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

13 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

124 m?

Srednia stawka czynszu

1770 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

511 zt

Srednia stawka najmu

2281zt

Srednia kaucja

2761zt
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miasta.

M W
Osiedle Katedralna pofozone jest w EI}’_’H‘.-"'_} M\(’
centralnej czesci miasta todzi. Pod o ﬁ_ YT
wzgledem liczby mieszkancéw, jest 7—"’“““* L ~ {'3_3}
jednym z liczniejszych osiedli (38 ‘-1_? j iy
429). Jego osig jest ulica ) i
Piotrkowska, bedaca wizytédwka é{:“ﬁu/ %\::::;J

Ttk |

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

5000

4500

4000

3500
3000

2500

2000

»

1500

1000

>

Srednie miesieczne stawki [zt]

500

L3

1 2

Liczba pokoi w lokalu

= Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
Liczba pokoi czynszu [z1] opfat [zt] najmu [zt
1 pokéj 1110 255 1365
2 pokoje 2028 587 2615 +
3 pokoje 3831 823 4654
4 pokoje* 2800 975 3775

* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 4 - pokojowych

| h 1 T

w \ §
A\

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

KATEDRALNA

IT kwartat 2018 r.

Préba badawcza

[ 33 lokale mieszkalne ]

M Lokale w blokach (16)
M Lokale w kamienicach (17)

- 48%
- 52%

Struktura lokali

I 1 pokdj (21%)

M 2 pokoje (48%)

M 3 pokoje (24%)
4 pokoje (6%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (100%)

Stan umeblowania

m umeblowany (943¢)
m c2gsciowo (3%6)

nieumeblowany (33¢)



https://maps.google.com/

KATEDRALNA

IT kwartat 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokéj - 24,7m? - 58 zt/m?
2 pokoje - 54,5m? - 50 zt/m?
3 pokoje - 104,6 m?- 44 zt/m?

4 pokoje - 105 m2 - 38 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

63 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

15 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

136 m?

Srednia stawka czynszu

2317z

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

597 zt

Srednia stawka najmu

2914 7

Srednia kaucja

2640 zt

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [z]

11000
10000
9000
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7000
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5000
4000
3000
2000
1000

1400
1200
1000
800
600
400
200

5000
4500
4000

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

»

A—A A
A AA A
AAfA B
I aaagd, A

0 20 40 60 80 100 120 140

Powierzchnia lokalu [m2]

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

0 20 40 60 80

Powierzchnia lokalu [m2]

100 120 140

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

0 20 40 60 80

100 120 140
Powierzchnia lokalu [m2]

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

SRODMIESCIE

WSCHOD

IT kwartat 2018 r.

Préba badawcza

Osiedle  Srédmieécie  Wschéd e B O -
. : . o I N 20 lokali mieszkalnych
potozone jest w centralnej czesci | | SOy
. A, LA 5
miasta todzi i liczy 18 626 T J
mieszkancow. Na jego obszarze T W A
. . . 1 'Jﬁd-.l e,
znajduje sie nowoczesny dworzec S aets i N l.
kolejowy todz Fabryczna. Jego osig o e
. . . ™ I +
jest ulica Narutowicza. —
M Lokale w blokach (12) - 60%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu M Lokale w kamienicach (8) - 40%
2500
= 2250 .
= 2000 Struktura lokali
E 1750 A
© 1500
GU,. 1250 y\ $rednia stawka najmu
-g 1000 A 4 Srednia stawka czynszu
o 750 A
= N * + Srednia stawka optat
-5 500 1 okdi (35%
] . pokoj (35%)
w250 M 2 pokoje (55%)
0 . . . M 3 pokoje (10%)
0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu .
Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] opfat [zi] najmu [zi]
1 pokéj 963 + 308 | 1271 §
2 pokoje 1773 547 2320
3 pokoje 1200 | 619 1819 | M bardzo dobry (95%)

M dobry (5%)

Stan umeblowania

B umeblowany (100%)

Zdjecie pochodzi ze zrédta: https://maps.google.com/
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SRODMIESCIE
WS CHOD 3OOOS'rednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

IT kwartat 2018 r. S
2 A A
3 ; 2 2 A
Srednia stawka zam = 2000 s
najmu w zestawieniu 8 1500 A
, . . . @ A A A
ze $rednia powierzchnia ] A A A A A
‘E 1000 A A
1pokd] -26m? - 55zt/m? -g A A
2 pokoje - 56m? - 43 zt/m? T 500 i
3 pokoje - 62,5m? - 32 zt/m? N7
0

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia
powierzchnia lokalu

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

54 m?
900
. 800 a4
Najmniejsza = 700 < <
. . e . .o
powierzchnia lokalu @ 600 L 0
2 500 Py * .
o o o & o
2 300 .
IS *
@ 200 T e
=
Najwieksza 2 108
v
powierzchnia lokalu 0 10 20 30 40 50 60 70 8 90
Powierzchnia lokalu [m?]
84 m?

. Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
Srednia stawka czynszu

3500
1822 zt ;%_ 3000

E 2500 .
Srednia stawka optat £ 2000
eksploatacyjnych % 1500
€ 1000
511 zt % 500
A o

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Srednia stawka najmu Powierzchnia lokalu [m?]

2325z

Srednia kaucja

2415 zt

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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WIDZEW




— 3300 =

. OLECHOW
YW +ODZKI O$RODEK JANOW

VY GEODEZJI
II kwartat 2018 r.

Préba badawcza

s N
Osiedle Olechéw Janéw potozone — ﬂ,,-fl ; (f o
jest w potudniowo-wschodniej ; - L"\.”_T, [ 25 lokali mieszkalnych ]
czesci miasta todzi i liczy 20 879 "_“:r-ﬂg__-'__ 5710 |
mieszkancow. Jest jednym z

najmtodszych  tédzkich  osiedli,
ktérego charakterystyczng ulica jest
ulica Hetmanska.

M Lokale w blokach (25) -100%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
3600 Struktura lokali

=~ 3000 »
2700 "
2400 "
2100
1800 = = Srednia stawka najmu

1288 A 4 Srednia stawka czynszu
o M 2 pokoje (48%)
900 “ + + Srednia stawka optat H; pokoje (36%)
ggg ry 4 pokoje (16%)
0 T T T 1
0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [z1] najmu [zi]
1 pokoj b.d. b.d. b.d.
2 pokoje 1288 525 1813 ¥ M bardzo dobry (92%)
3 pokoje 2256 744 3000 | M dobry (8%)
4 pokoje 2538 820 3358 |

Stan umeblowania

umeblowany (80%)

B czeéciowo umeblowany (20%)

Zdjecie pochodzi ze zrddta https://maps.google.com/
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OLECHOW

J AN()W Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

IT kwartat 2018 r. — 3300 &
& 3000 X A
'§ 2700 2
Srednia stawka za m? £ 2400 a .
. .. o 2100 A A A
najmu w zestawieniu S 1800 A, A
O
ze $rednig powierzchnia g 1500 A-AA 7y
€ 1200
2 pokoje - 48m? - 38zt/m? o 900 Add y Y
3 pokoje - 80,4 m? - 38 zt/m? S 600
4 pokoje - 86,8m? - 39 zt/m? g 300
O T T T T T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
Srednia Powierzchnia lokalu [m2]
powierzchnia lokalu
[ 66 mz ] Srednia stawka opfat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
1400
Najmniejsza 5 1200 *
powierzchnia lokalu 2 1000 .
o o« *
g 800 R
36 m? g ¢ e*
K] X Y
€ > @ °
o 400 —
o e c
Najwieksza S 200
powierzchnia lokalu A 0
) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
119 m Powierzchnia lokalu [m2]

z . Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
Srednia stawka czynszu ) P 3

[ 1836 zt ]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

[ 651 zt ]

Srednia stawka najmu

4500

4000 . u

3500
[ M

3000 - -

2500 _E

2000 .’- n
1500 S
1000

500

0 T T T T T T T T T T T )

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
Powierzchnia lokalu [m2]

Srednie miesieczne stawki [z1]
| |
| |

2488 zt ]

Srednia kaucja

22221z

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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y, STARY
WA £ODZKI OSRODEK WIDZEW

)" 4
GEODEZJI IT kwartat 2018 r.

Préba badawcza

95|edle Stary V\{lo!zew ,p.o’ro.zone ._!j'_'ﬁ'--”"'ﬂ ”«’f . 19 lokali mieszkalnych
jest we wschodniej czesci miasta . S

todzi i liczy 21 948 mieszkancow. 7 "---,,_L_,,-‘.; J

Od strony pétnocnej i zachodniej *-~.._J ' '. :;'I' 5

graniczy bezposérednio z osiedlami ;:l-v" JJT”F R I. .
$cistego centrum miasta. N Y

M Lokale w blokach (15) - 79%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu W Lokale w kamienicach (4) - 21%
4000
& 3500 Struktura lokali
2 3000
= A
@ 2500 Y
?,, 2000 Srednia stawka najmu
3 1500 & 4 Srednia stawka czynszu
€ A
Q Sredni k i
£ 1000 . " + Srednia stawka opfat 1 poksj (21%)
& 500 - . M 2 pokoje (37%)
M 3 pokoje (37%)
0 T T T 1 4 pOkOje (5%)
0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu
Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [zi] najmu [zi]
1 pokoj 1300 |, 475 1775 |,
2 pokoje 1486 |, 500 | 1986 |
i 2379 804 3183
3 pokoje % M bardzo dobry (89%)
4 pokoje 2790 v 850 * 3640 * M dobry (11%)

Stan umeblowania

B umeblowany (89%)

B czeéciowo umeblowany (11%)

.Hhuulllliiiiii s -

1

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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STARY
WIDZEW

II kwartal 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig
1pokédj - 34m? - 53zt/m?
2 pokoje - 49m? - 4lzt/m?

3 pokoje - 86m? - 38zt/m?
4 pokoje - 97m? - 38 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

62 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

22 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

134 m?

Srednia stawka czynszu

[ 1 844 zt ]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

625 zt ]

Srednia stawka najmu

[ 2469 zt ]

Srednia kaucja

2 841 7t

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4000
3500 A
3000
2500 T e

2000 i
1500
A

1000 Y ;
500
0

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

1200

*

1000
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. .
200 oo $% o

200

0
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Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
5000
4500 —
4000

[]
3500 e
3000 -

m
u

2500 _ | =

2000

1500 - o I

1000

500
0
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Powierzchnia lokalu [m?]

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Widzew Wschadd potozone
jest we wschodniej czesci miasta
todzi. Jest jednym z liczniejszych
osiedli pod wzgledem liczby
mieszkancéw (38 195) oraz bardzo
gesto zaludnionym.

25 lokali mieszkalnych

I Lokale w blokach (25) - 100%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
2500 a

2250 - Struktura lokali

1750 A

u Srednia stawka najmu

~
[
o
L 4

+ 4 Srednia stawka czynszu

1 1 pokdj (32%)
+ Srednia stawka opfat M 2 pokoje (56%)
250 M 3 pokoje (8%)

0 4 pokoje (4%)

(]
o
o
L 4

Srednie miesieczne stawki [zt]
[ e
o N U
S u o
& © &
| |
>
>

0 1 2 3 4 5
Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

1 pokdj 956 403 ik 1359 M bardzo dobry (80%)
2 pokoje 1534 4 513 2046 M dobry (20%)
3 pokoje 1640 750 2390 |
4 pokoje b.d. b.d. b.d.
ik
5 pokoi 1800 700 2500 Stan umeblowania

* w raporcie za IV kwartat 2017 r. brak lokali 5 - pokojowych

u umeblowany (88%)

B czeséciowo umeblowany (12%)

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/
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Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

2500
— A
= 2250
g 2000 A
Srednia stawka za m? 8 1750 = " ;AA A
najmu w zestawieniu 2 1500 & A
, . . . S 1250 A A
ze $rednig powierzchnia ko N A
& 1000 e ‘f A
1poksj - 32,5m? - 42 zt/m? E 750 A A
2 pokoje - 49m? - 42 zt/m? _g 500
3 pokoje - 60,5m? - 40 zt/m? 1 250
S5pokoi - 84m? - 30zt/m? e
0

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Srednia Powierzchnia lokalu [m?]

powierzchnia lokalu

46 mz Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnig lokalu
= 800 @
= 700 * *
L 3 R
Najmniejsza g 600 P
. . 500 —> °
powierzchnia lokalu % 200 e 4
[0 ‘
2 ° &
26 m? g 300 @
m £ 200
2 100
2 o
Najwieksza b 0 20 40 60 80 100
powierzchnia lokalu Powierzchnia lokalu
2
84 m Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

= 3000
Z [ ]
Srednia stawka czynszu Z 2500 i = =
o L
g 2000 = =
1368 zt & ™ .
@ 1500 o =
3 iy B
i o 1000 =
Srednia stawka optat 5
. o 500
eksploatacyjnych A
0
504 zt 0 20 40 60 80 100
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu

1872zt

Srednia kaucja

1958 zt

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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ZARZEW

LODZKI OSRODEK I kwartal 2018 r.
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Zarzew potozone jest
we wschodniej czesci miasta todzi i
liczy 20 303 mieszkancéw. Jego osig
jest linia kolejowa, ktéra dzieli
osiedle na strone wschodnig oraz
zachodnig (zabudowang).

[ 17 lokali mieszkalnych ]

I Lokale w blokach (17) -100%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2500
Struktura lokali

N
N
0
o
[ ]

i [z1]

= 2000 =

=
(S BN
o u
o O

1250 u Srednia stawka najmu
1000

750 .
¢  * Srednia stawka opfat I 1 pokéj (18%)
500 M 2 pokoje (59%)
250 ® M 3 pokoje (24%)
O T T 1
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

4 Srednia stawka czynszu

L 4

Srednie miesieczne stawk
>

Stan techniczny lokalu

Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [zi] najmu [zi]
1 pokdj 1100 ¢> 327 1 1427 +

2 pokoje 1750 510 ¢ 2260

3 pokoje 1450 613 | 2063 M bardzo dobry (82%)
M dobry (12%)
I 2ty (6%)

Stan umeblowania

a umeblowany (82%)

B czeséciowo umeblowany (18%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/
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Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

_ 2250
A’: A A
= 2000 YV S &
. . = 1750 7'y AAA
Srednia stawka za m? £ 1500 A,
. - A A
najmu w zestawieniu 2 1250
O
, . . . A
ze $rednig powierzchnia % 1000 2 i
€ 750 A
1pokdj - 27,7m? - 51z2t/m? 2 500
2 pokoje - 52,6 m? - 43 zt/m? 5
3 pokoje - 55m? - 37 zt/m? \(‘,&” 250
0 T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80

< . Powierzchnia lokalu [m2
Srednia [m2]

powierzchnia lokalu )
Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnig lokalu

47 m? — 900
> 800 *
... 2 700
Najmniejsza % e00 N R
) - o PR S -
powierzchnia lokalu S 500 —o—o® o
Ry .
g 400 s -
20 m? E 300 s
£ 200
(9]
.. » 100
Najwieksza 0
powierzchnia lokalu 0 10 20 30 40 50 60 70 80
Powierzchnia lokalu [m2]
74 m?
Srednia stawka czynszu Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
= 3000
— |
1544 zt 2 5500 n
7 n®
Srednia stawka optat ] -
ksol ioveh 2 1500 =
eksploatacyjnyc 8 -
€ 1000 :
=
501 zt ® 500
v
0 T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Srednia stawka najmu

Powierzchnia lokalu [m2]

2042 zt

Srednia kaucja

1946 zt

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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